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Основные понятия

 Основные понятия, использованные в настоящих Правилах землепользования и застройки, употребляются в значениях, определенных Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации. 
Блокированный жилой дом – здание квартирного типа, состоящее из двух и более квартир, каждая из которых имеет изолированный вход и доступ на отдельный земельный участок.
Виды разрешенного использования земельных участков и  объектов капитального строительства – использование объектов недвижимости в соответствии с градостроительным регламентом; ограничения на использование указанных объектов, установленные в соответствии с законодательством.
Владелец земельного участка – физическое или юридическое лицо, обладающее одним из видов прав на земельный участок – правом собственности, правом долгосрочной аренды, правом бессрочного пользования или правом пожизненного наследуемого владения.
Высота строения – расстояние по вертикали, измеренное от проектной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши или до наивысшей точки конька скатной крыши.
Градостроительная деятельность – деятельность по развитию территорий, в том числе городов и иных поселений, осуществляемая в виде территориального планирования, градостроительного зонирования, планировки территорий, архитектурно-строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строительства.
Градостроительное зонирование – зонирование территорий муниципальных образований, в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов. 
Градостроительный регламент – совокупность установленных настоящим Уставом видов, параметров и характеристик разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости в пределах каждой зоны.
Граница СЗЗ – линия, ограничивающая территорию или максимальную из плановых проекций пространства, за пределами которых нормируемые факторы воздействия не превышают установленные санитарно-гигиенические нормативы.
Земельный участок – часть земной поверхности, имеющая фиксированные границы и правовой статус.
Минимальные площадь и размеры земельных участков – показатели наименьшей площади и линейных размеров земельных участков, установленные градостроительными регламентами применительно к конкретной зоне.
Многоквартирный жилой дом – жилой дом, квартиры которого имеют выход на общие лестничные клетки и общий для всего дома земельный участок.
Особо охраняемая природная территория – территория земной, водной поверхности и воздушного пространства над ней с расположенными на ней природными комплексами и объектами, имеющими особое природоохранное, научное, культурное, эстетическое и рекреационное значение, которая решением органов государственной власти изъята полностью или частично из хозяйственного использования, и для которой установлен особый режим охраны.
Отклонения от Правил – санкционированное для конкретного участка отступление от предельных параметров разрешенного строительства – высоты построек, процента застройки участка, отступов построек от границ участка и т.д.
Правила землепользования и застройки территорий – документ градостроительного зонирования, который утверждается нормативными правовыми актами органов местного самоуправления, в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений.

РАЗДЕЛ 1
. Глава 1. Общие положения Правил
0. Назначение и структура Правил землепользования и застройки
 1.1.1. Правила землепользования и застройки  (далее Правила)  вводят на территории муниципальных образований Иркутской области систему регулирования землепользования и застройки на основе законодательства Российской Федерации и законодательства Иркутской области. Правила устанавливают правовой режим использования и изменения земельных участков и объектов капитального строительства посредством введения градостроительных регламентов, определяют правила и процедуру градостроительной и строительной деятельности.
1.1.2. Подготовка Правил осуществляется применительно ко всем территориям муниципальных образований – поселений, городских округов, а также к частям их территорий. Применительно к межселенным территориям подготовка Правил осуществляется в случае планирования застройки таких территорий.
1.1.3. Цель Правил состоит: 
1. в создание условий для устойчивого развития территории муниципальных образований, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;
1. в создании условий для планировки территории  для размещения объектов капитального строительства, на основании которой определяются или уточняются границы земельных участков для размещения таких объектов;
1. в обеспечении прав и законных интересов физических и юридических  лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;
1. в обеспечение свободного доступа граждан к информации и их участия в принятии решений по вопросам развития, застройки и землепользования;
1. в контроле деятельности органов местного самоуправления со стороны граждан, а также градостроительной (строительной) деятельности физических и юридических лиц со стороны органов надзора;
1. в создании условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

0. Место Правил в системе законодательных и нормативных актов органов местного самоуправления
1.2.1. Правила являются документом градостроительного зонирования, который утверждается нормативным правовым актом  представительного органа местного самоуправления и в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", и другими законодательными и нормативными актами Российской Федерации и  Иркутской области.
1.2.2. Правила исходят из приоритетности федерального и краевого законодательства в вопросах градостроительства и отношений субъектов градостроительной деятельности, являющихся прерогативой Российской Федерации и Иркутской области.
1.2.3. Правила определяют порядок и последовательность реализации широким кругом лиц своих интересов, прав и обязанностей в качестве участников градостроительной деятельности, а также определяют порядок и ограничения для всех видов хозяйственной деятельности на конкретном земельном участке. Структура и содержание Правил ориентированы на интересы застройщика при соблюдении гарантий общественных интересов и прав собственности владельцев, арендаторов, пользователей соседних земельных участков.
1.2.4. Правила являются обязательными для применения всеми участниками градостроительной деятельности вне зависимости от форм собственности и гражданства.
1.2.5. Настоящие Правила регламентируют деятельность физических и юридических лиц, а также должностных лиц в отношении:
1. градостроительного зонирования территории муниципальных образований и установления градостроительных регламентов по видам параметрам и характеристикам разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства;
1. разработки и согласования проектов планировки, проектной архитектурно-строительной документации;
1. предоставления прав на земельные участки физическим и юридическим лицам;
1. подготовки оснований для принятия решений об изъятии земельных участков для государственных нужд;
1. контроля над использованием земельных участков и объектов капитального строительства;
1. обеспечения открытости и доступности для физических и юридических лиц информации о застройке и землепользовании, а также их участия в  принятии решений по этим вопросам;
1. внесения изменений в настоящие Правила, в том числе по инициативе физических и юридических лиц;
1. иных действий, связанных с регулированием землепользования и застройкой.

0. Структура Правил
1.3.1.Настоящие Правила содержат два раздела:
раздел 1 настоящих Правил представлен в форме текста правовых и процедурных норм, включающих положения:
1. о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления;
1. об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами;
1. о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки;
1. о внесении изменений в Правила;
1. о подготовке документации по планировке территории органами местного самоуправления;
1. о регулировании иных вопросов землепользования и застройки.  
раздел 2 настоящих Правил представлен в форме текста, содержащего:
1. перечень, описание, индексация территориальных зон;
1. перечень зон с особыми условиями использования территорий, устанавливаемых в соответствии с законодательством Российской Федерации
1. перечень градостроительных регламентов по видам разрешённого использования объектов капитального строительства, предельным размерам земельных участков и предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 

Глава 2. Порядок применения Правил землепользования и застройки
2.1. Регулирование землепользования и застройки органами местного самоуправления
2.1.1 Регулирование  землепользования и застройки органами местного самоуправления заключается:
1. в согласовании проектной документации на соответствие градостроительным регламентам; 
1. в проверке завершенном строительством, реконструкцией капитальным ремонтом объектов капитального строительства на соответствие градостроительным регламентам; 
1. в проведении публичных слушаний по обсуждению документации по планировке территории, заявлений о предоставлении разрешений на условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства, заявлений об отклонении от Правил; 
1. в решении иных вопросов, относящихся к применению Правил
2.1.2. Решения по застройке и землепользованию принимаются органами местного самоуправления на основе установленных настоящими Правилами градостроительных регламентов. Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования.
2.1.3. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки:
1. в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;
1. в границах территорий общего пользования;
1. в границах территорий, на которых расположены транспортные и инженерно-технические коммуникации, в том  автомобильные магистрали, улицы, дороги, проезды.
2.1.4. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти Иркутской области или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
2.1.5. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.
2.1.6. Реконструкция объектов капитального строительства, указанных в части 2.1.5. может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.
2.1.7. В случае, если использование указанных в 2.1.5 настоящей статьи земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов.

2.2. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства
2.2.1.Разрешенным считается использование земельных участков и объектов капитального строительства, которое соответствует:
1. градостроительному регламенту по видам и параметрам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для соответствующей территориальной зоны, выделенной на карте градостроительного зонирования;
1. градостроительному регламенту по условиям охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых природных территорий для соответствующих территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования;
1. градостроительному регламенту по особым условиям использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемым в соответствии с законодательством Российской Федерации, для соответствующих территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования;
1. обязательным требованиям надежности и безопасности объектов, содержащимся в строительных и противопожарных нормах и правилах;
1. иным документально зафиксированным ограничениям на использование земельных участков и объектов капитального строительства (включая договоры об установлении сервитутов, иные документы).
2.2.2. Градостроительный регламент в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства включает:
1. основные виды разрешенного использования, которые, при условии соблюдения технических регламентов (до принятия технических регламентов - строительных норм и стандартов безопасности, правил пожарной безопасности, требований гражданской обороны и предупреждения чрезвычайных ситуаций, иных обязательных требований) не могут быть запрещены; 
1. условно разрешенные виды использования, требующие получения разрешения, которое принимается по результатам специального согласования, проводимого, в том числе с применением процедур публичных слушаний; 
1. вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.  
2.2.3. Виды использования земельных участков и объектов капитального строительства отсутствующие в списках разрешенных, условно разрешенных или вспомогательных видах разрешенного использования  для каждой зоны, являются не разрешенными для соответствующей зоны и не могут быть разрешены, в том числе и по процедурам специальных согласований посредством публичных слушаний. В списки разрешенных и вспомогательных видов использования могут вноситься дополнения и изменения.
2.2.4. Для каждой территориальной зоны (по видам и параметрам разрешенного использования) устанавливаются несколько видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
 2.2.5. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.
2.2.6. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования.
2.2.7. Правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства имеют право по своему усмотрению выбирать и менять основные и вспомогательные  виды их разрешенного использования для соответствующих территориальных зон карты градостроительного зонирования (по видам и параметрам разрешенного использования). В случаях, когда изменение вида использования земельного участка и объекта капитального строительства не связано с конструктивными преобразованиями объектов, необходимо письменное уведомление соответствующих органов местного самоуправления (архитектуры, пожарного надзора, санитарно-эпидемиологического надзора) о намерении и факте изменения одного вида использования  на другой. В случаях, когда такое изменение затрагивает конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности таких объектов, необходимо разрешение на строительство, а также уведомление соответствующих органов администрации муниципального образования о факте изменения одного вида использования на другой. 
2.2.8. Градостроительный регламент по предельным размерам земельных участков и предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства может включать:
1. размеры (минимальные и (или) максимальные) земельных участков, включая линейные размеры предельной ширины участков по фронту улиц (проездов) и предельной глубины участков, в том числе их площадь;
1. минимальные отступы построек от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений и сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий,  строений и сооружений;
1. предельное количество этажей и предельную высоту зданий, строений и сооружений;
1. максимальный процент застройки участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного, которая уже застроена или может быть застроена дополнительно, ко всей площади земельного участка.
2.2.9. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в соответствии с федеральными законами.
2.2.10. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка и объекта капитального строительства подлежит обсуждению на публичных слушаниях. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства (далее - разрешение на условно разрешенный вид использования), направляет заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования в комиссию.
2.2.11. Состав и деятельность комиссии устанавливается законом Иркутской области, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления. 
Порядок организации и проведения публичных слушаний определяется уставом муниципального образования и (или) нормативными правовыми актами органов местного самоуправления  с учетом положений  настоящих Правил.
2.2.12.Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в суде решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства либо об отказе в предоставлении такого разрешения.
2.2.13. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства включают:
1. предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь;
1. минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;
1. предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;
1. максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка;
1. иные показатели.
2.2.14. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются указанные в п.2.2.9. настоящей статьи, размеры земельных участков, параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства и их сочетания.
2.2.15. Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешенного использования объектов в пределах отдельных земельных участков (электро-, водо-, газообеспечение, канализование, телефонизация и т.д.) являются всегда разрешенными, при условии соответствия строительным и противопожарным нормам и правилам, технологическим стандартам безопасности.
2.2.16. Инженерно-технические объекты, сооружения, предназначенные для обеспечения функционирования и нормальной эксплуатации объектов в пределах территории одного или нескольких кварталов (других элементов планировочной структуры города), расположение которых требует отдельного земельного участка с установлением санитарно-защитных, иных защитных зон, являются объектами, для которых необходимо получение специальных согласований в порядке определенным настоящими Правилами.

0. Подготовка документации по планировке территории 
органами местного самоуправления
2.3.1. Состав и содержание документации по планировке территории определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации, законодательством Иркутской области, настоящими Правилами.
2.3.2. Подготовка документации по планировке территории в части подготовки, выделения земельных участков, осуществляется посредством разработки:
1. проектов планировки без проектов межевания в их составе;
1. проектов планировки с проектами межевания в их составе;
1. проектов межевания как самостоятельных документов (вне состава проектов планировки) с обязательным включением в состав проектов межевания градостроительных планов земельных участков;
1. градостроительных планов земельных участков как самостоятельных документов (вне состава проектов межевания).
2.3.3. Решения о разработке видов документации по планировке территории применительно к различным случаям принимаются органами местного самоуправления с учетом характеристик планируемого развития конкретной территории. 
2.3.4. Посредством документации по планировке территории определяются:
1) характеристики и параметры планируемого развития, строительного освоения и реконструкции территорий, включая характеристики и параметры развития систем социального обслуживания, инженерного оборудования, необходимых для обеспечения застройки;
2) линии градостроительного регулирования, в том числе:
1. красные линии, отграничивающие территории общего пользования (включая автомагистрали, дороги, улицы, проезды, площади, набережные) от территорий иного назначения и обозначающие планировочные элементы - кварталы, микрорайоны, иные планировочные элементы территории;
1. линии регулирования застройки, если они не определены градостроительными регламентами в составе настоящих Правил;
1. границы земельных участков линейных объектов – магистральных трубопроводов, инженерно-технических коммуникаций, а также границы зон действия ограничений вдоль линейных объектов;
1. границы зон действия ограничений вокруг охраняемых объектов, а также вокруг объектов, являющихся источниками (потенциальными источниками) загрязнения окружающей среды; 
1. границы земельных участков, которые планируется изъять, в том числе путем выкупа, для государственных или муниципальных нужд, либо зарезервировать с последующим изъятием, в том числе путем выкупа, а также границы земельных участков, определяемых для государственных или муниципальных нужд без резервирования и изъятия, в том числе путем выкупа, расположенных в составе земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности;
1. границы земельных участков, которые планируется предоставить физическим или юридическим лицам  при межевании свободных от застройки территорий;
1. границы земельных участков на территориях существующей застройки, не разделенных на земельные участки;
1. границы земельных участков в существующей застройке, которые планируется изменить путем объединения земельных участков и установления границ новых земельных участков  в случаях реконструкции.

2.4. Проведение публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки
2.3.1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства (далее - разрешение на условно разрешенный вид использования), направляет заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования в комиссию.
2.3.2. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях. Порядок организации и проведения публичных слушаний определяется Градостроительным уставом муниципального образования и (или) нормативным правовым актом органов местного самоуправления с учетом положений настоящей статьи.
2.3.3. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования проводятся с участием граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, применительно к которым запрашивается разрешение. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия.
2.3.4. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в установленном, после проведения публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования такому лицу принимается без проведения публичных слушаний.
2.3.5. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
2.3.6. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов.
2.3.7. Вопрос о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства подлежит обсуждению на публичных слушаниях, проводимых в порядке, определенном уставом муниципального образования и (или) нормативными правовыми актами  органов местного самоуправления. 

0. Порядок внесения изменений в Правила землепользования и застройки
2.4.1. Основанием для внесения изменений в настоящие Правила является соответствующее решение представительного органа местного самоуправления, которое принимается:
0. при необходимости учета произошедших изменений в федеральном законодательстве, законодательстве Иркутской области;
0. при необходимости включения в Правила дополнительных и уточняющих положений (включая показатели предельных параметров разрешенного строительства, ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия, по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям, другие положения).
2.4.2. Основаниями для рассмотрения главой администрации муниципального образования вопроса о внесении изменений в Правила землепользования и застройки являются:
1. несоответствие правил землепользования и застройки схеме территориального планирования или генеральному плану муниципального образования, возникшее в результате внесения изменений в схему территориального планирования или генеральный план;
1. поступление предложений об изменении границ территориальных зон и изменении градостроительных регламентов.
2.4.3. Правом внесения изменений в настоящие Правила обладают федеральные органы исполнительной власти, органы исполнительной власти Иркутской области, органы местного самоуправления, депутаты представительных органов местного самоуправления, Комиссия по землепользованию и застройке, общественные организации, органы общественного самоуправления, правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства. Указанное право реализуется путем подготовки соответствующих предложений, направляемых в Комиссию по землепользованию и застройке муниципального образования.
2.4.4. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменения в Правила землепользования и застройки осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в Правила землепользования и застройки или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение главе местной администрации.
2.4.5. Глава муниципального образования с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изменения в Правила землепользования и застройки или об отклонении предложения о внесении изменения в данные Правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям.

РАЗДЕЛ 2

ГЛАВА 3.  КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ
3.1.Общие положения

3.1.1. Карта градостроительного зонирования выполняется на основе градостроительного зонирования территории муниципального образования по территориальным зонам  на основе функционального использования (назначения) земель определенных  документами территориального планирования, с установлением зон с особыми условиями использования территорий. 
3.1.2. При использовании компьютерных технологий карта градостроительного зонирования представляется на электронных картах с разрешающей способностью и нагрузкой, соответствующими картографической подоснове, на которой выполняются документы территориального планирования и  проекты планировки территорий. В текстовых материалах приводится общее описание принятого градостроительного зонирования, перечень и индексация территориальных зон с градостроительными регламентами по каждой из зон. 
3.1.3. Зоны с особыми условиями использования территорий выделяются для обеспечения правовых условий формирования видов территориальных зон  в соответствии с законодательством Российской Федерации и ведомственными нормами и правилами. Зоны с особыми условиями использования территорий могут совпадать и находиться в составе  территориальных зон и видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, внося определённые  ограничительные условия, либо быть самостоятельными зонами жёсткого ограничения использования территории. Для индексации территориальных зон  и зон с особыми условиями использования территорий применяется смешанная индексация. 
3.1.4. Градостроительные регламенты формируются с учетом Градостроительного кодекса Российской Федерации  из следующего  унифицированного перечня требований к использованию территории и строительным изменениям объекта капитального строительства  для каждой зоны отдельно с учетом ее индивидуальных характеристик и перспективного использования в соответствии с документами территориального планирования и формой собственности на землю.                          
3.1.5. В пределах территориальных зон могут устанавливаться подзоны с одинаковыми видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства,  но с различными предельными (минимальными или максимальными) размерами земельных участков и предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства и сочетания указанных параметров. 

3.2. Порядок выполнения карты градостроительного зонирования
3.2.1.Градостроительное зонирование осуществляется с целью определения территориальных зон различного уровня и установления градостроительных регламентов. Определение территориальных зон первого уровня  для правил землепользования и застройки  на основе документов территориального планирования (генерального плана) выполняется в М 1: 5 000 - 1: 10 000, для  территориальных зон второго уровня (подзон)  в М 1:2000 на основе проектов планировки с установлением видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
3.2.2. При подготовке карты градостроительного зонирования, границы территориальных зон устанавливаются с учетом:
1. возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков;
1. функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных генеральным планом поселения, генеральным планом городского округа, схемой территориального планирования муниципального района;
1. территориальных зон, определенных Градостроительным кодексом Российской Федерации;
1. сложившейся планировки территории и существующего землепользования;
1. планируемых изменений границ земель различных категорий в соответствии с документами территориального планирования и документацией по планировке территории;
1. предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального строительства, расположенным на смежных земельных участках.
3.2.3. Границы территориальных зон могут устанавливаться по:
1. линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки противоположных направлений;
1. красным линиям;
1. границам земельных участков;
1. границам населенных пунктов в пределах муниципальных образований;
1. границам муниципальных образований;
1. естественным границам природных объектов;
1. иным границам.
3.2.4. В результате градостроительного зонирования территории муниципального образования определяются и фиксируются на карте градостроительного зонирования: жилые, общественно-деловые зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктуры, зоны рекреационного назначения, зоны особо охраняемых территорий, зоны размещения военных объектов,  зоны специального назначения.  
3.2.5. Ограничения на использование территорий муниципальных образований  в целях выполнения требований законодательства Российской Федерации, ведомственных норм и правил устанавливаются:
1. в зонах охраны объектов культурного наследия  (памятников истории и культуры), историко-культурных комплексов и объектов, заповедных территорий, в зонах охраняемого природного ландшафта;
1. в зонах особо охраняемых природных территорий, в том числе округов санитарной и горно-санитарной охраны лечебно-оздоровительных местностей и курортов;
1. в санитарных, и санитарно-защитных зонах – от промышленных и иных предприятий имеющих на своей территории источники вредности;
1. в зонах санитарной охраны источников водоснабжения, водоохранных зонах, находящихся на территории муниципального образования;
1. в зонах залегания полезных ископаемых,  лечебных минеральных вод;
1. на территориях, подверженных воздействию чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера (подтопление, повышенный уровень грунтовых вод, затруднённый отвод ливневых стоков);
1. в специальных зонах
1. в коридорах пропуска коммуникаций (общегородские магистральные сети, продуктопроводы и т.п.);
1. в зонах археологических раскопок (существующих и перспективных);
1. в зонах влияния внешнего транспорта (зона влияния аэропорта, полоса отвода железной дороги, магистрали федерального и краевого значения);
1. в зонах влияния электромагнитных излучений.

3.3 Линии градостроительного регулирования
Линии градостроительного регулирования  - границы территорий, в пределах которых действуют особые режимы и правила их использования в соответствии с нормативными требованиями.
3.3.1. Красные линии - границы территории улично-дорожной сети, выделенной из остальной территории города. За пределы красных линий в сторону улицы или площади не должны выступать здания и сооружения. В пределах красных линий допускается размещение конструктивных элементов дорожно-транспортных сооружений (опор путепроводов, лестничных и пандусных сходов подземных пешеходных переходов, павильонов на остановочных пунктах городского общественного транспорта).
3.3.2. Линия жилой застройки - линия, ограничивающая размещение жилых зданий, строений, наземных сооружений, и отстоящая от красной линии на расстояние, которое определяется градостроительными нормативами.
3.3.3. Синие линии - границы акваторий рек, а также существующих и проектируемых открытых водоемов, устанавливаемые по нормальному подпорному горизонту.
3.3.4. Утвержденные линии градостроительного регулирования обязательны для исполнения при осуществлении градостроительной деятельности. Основанием для изменения, отмены линий градостроительного регулирования может являться утвержденная градостроительная документация, предусматривающая корректировку действующих линий градостроительного регулирования.
3.3.5. Контроль за соблюдением действующих линий градостроительного регулирования проводят орган местного самоуправления муниципальных образований в части соответствия документации действующим линиям градостроительного регулирования; предоставления  достоверной и актуальной информации по линиям градостроительного регулирования.

3.4. Границы зон с особыми условиями использования территории
3.4.1. Границы полосы отвода железных дорог - границы территории, предназначенной для размещения существующих и проектируемых железнодорожных путей, станций и других железнодорожных сооружений ширина, которой нормируется в зависимости от категории железных дорог, конструкции земляного полотна и др., и на которой не допускается строительство зданий и сооружений, не имеющих отношения к эксплуатации железнодорожного транспорта.
3.4.2. Границы технических (охранных) зон действующих и проектируемых инженерных сооружений и коммуникаций - границы территорий, предназначенных и используемых для строительства и эксплуатации наземных и подземных транспортных и инженерных сооружений и коммуникаций.
3.4.3. Границы особо охраняемых природных территорий - границы территорий города с расположенными на них природными объектами, имеющими особое природоохранное, научное, культурное, эстетическое, рекреационное и оздоровительное значение, на которых в соответствии с законодательством установлен режим особой охраны.
3.4.4. Границы охранных зон особо охраняемых природных территорий - границы зон с ограниченным режимом природопользования, устанавливаемые на прилегающих к особо охраняемым природным территориям участках земли и водного пространства.
3.4.5. Границы территорий природного комплекса муниципального образования не являющихся особо охраняемыми - границы территорий городских лесов и лесопарков, долин малых рек, парков, садов, скверов, бульваров, озелененных и лесных территорий, объектов спортивного, медицинского, специализированного и иного назначения, а также резервных территорий, предназначенных для восстановления утраченных или формирования новых территорий природного комплекса.
3.4.6. Границы озелененных территорий, не входящих в природный комплекс муниципального образования - границы участков внутриквартального озеленения и полос озеленения транспортных коммуникаций.
3.4.7. Границы водоохранных зон - границы территорий, примыкающих к акваториям естественных и искусственных водных объектов (рек, озер, водохранилищ), на которых устанавливается специальный режим использования с целью предотвращения загрязнения, засорения, заиления и истощения водных объектов; сохранения среды обитания объектов животного и растительного мира. В границах водоохранных зон допускается размещение объектов водоснабжения, рекреации, рыбного и охотничьего хозяйства, водозаборных и гидротехнических сооружении при наличии лицензии на водопользование.
3.4.8. Границы прибрежных зон (полос) - границы территорий внутри водоохранных зон, на которых в соответствии с Водным кодексом Российской Федерации вводятся дополнительные ограничения природопользования.
3.4.9. Границы зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения - границы зон I и II пояса, а также жесткой зоны II пояса, устанавливаемые в соответствии с действующими санитарными правилами и нормами.
3.4.10. Границы зоны I пояса санитарной охраны - границы огражденной территории водозаборных сооружений и площадок, головных водопроводных сооружений, на которой установлен строгий охранный режим и не допускается размещение зданий, сооружений и коммуникаций, не связанных с эксплуатацией водоисточника. В границах I пояса санитарной охраны запрещается постоянное и временное проживание людей, не связанных непосредственно с работой на водопроводных сооружениях.
3.4.11. Границы зоны II пояса санитарной охраны - границы территории, непосредственно окружающей источники водоснабжения и их притоки, на которой установлен режим ограничения строительства и хозяйственного пользования земель и водных объектов.
3.4.12. Границы жесткой зоны II пояса санитарной охраны - границы территории, непосредственно прилегающей к акватории водоисточников и выделяемой в пределах территории II пояса по границам прибрежной полосы с режимом ограничения хозяйственной деятельности.
3.4.13. Границы санитарно-защитных зон - границы территорий между границами промплощадки и территориями жилой застройки, ландшафтно-рекреационной зоны, зоны отдыха, курорта. В границах санитарно-защитных зон устанавливается режим санитарной защиты от неблагоприятных воздействий; допускается размещение коммунальных инженерных объектов в соответствии со строительными и санитарными нормами.
3.4.14. Границы производственных зон - границы зон преимущественного размещения производственных объектов, а также объектов инженерной и транспортной инфраструктур, обеспечивающих их функционирование.
3.4.15. Границы коммунальных зон - границы зон преимущественного размещения предприятий и сооружений коммунального и складского хозяйства.
3.4.16. Границы территорий  объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) - границы особо охраняемых земельных участков, исторически и функционально связанных с памятниками истории и культуры и являющихся их неотъемлемой частью, с учетом современной градостроительной ситуации.
3.4.17. Границы зон охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) - границы территорий, непосредственно окружающих территорию памятника истории и культуры, предназначенных для обеспечения сохранности памятника и его эстетического восприятия, с особо строгим режимом использования земель.
3.4.18. Границы историко-культурных заповедных территорий - границы территорий, включающих в себя ансамбли и комплексы памятников истории и культуры, представляющие особую историческую, научную, художественную и иную культурную ценность, охрана которых осуществляется на основании особого о каждом из них положения.
3.4.19. Границы зон регулирования застройки и хозяйственной деятельности  - границы территорий, окружающих охранную зону  объекта культурного наследия, необходимых для сохранения или восстановления характера исторической планировки, пространственной структуры, своеобразия архитектурного облика, для закрепления значения памятника в застройке или ландшафте, для обеспечения архитектурного единства новых построек с исторически сложившейся средой. В границах этих территорий устанавливаются ограничения на новое строительство, определяются требования по реконструкции существующей застройки и режим регулирования хозяйственной деятельности.
3.4.20. Границы зон охраняемого городского и природного ландшафта - границы территорий, устанавливаемых для сохранения ценного архитектурно-природного ландшафта (рельефа, водоемов, историко-градостроительной среды, зеленых массивов) с режимом регулирования градостроительной деятельности и нового строительства на этой территории.

Глава 4. Градостроительные регламенты

4.1. Перечень территориальных зон по уровням
4.1.1.Территориальные зоны (первый уровень  - территория поселения)
Перечень территориальных зон, предлагаемых к формированию и развитию на территории  МО «Курумчинский», не является исчерпывающим. Включение в список дополнительных зон возможно при условии соблюдения процедуры внесения изменений в настоящие Правила.
Список зон:
Ж – Жилые зоны
Ж     Населенные пункты 
И – Зоны инженерной инфраструктуры
СХ – Зоны сельскохозяйственного использования
СН – Зоны  специального назначения
Т – Зоны транспортной инфраструктуры

Жилая зона
1. населенные пункты – село Загатуй, деревни Бахай, Хиней, Ныгей, Хандабай, Наумовка, Хадай;
1. животноводческие стоянки (участки, занятые жилыми домами и приусадебными участками.
Зона инженерной и транспортной инфраструктур
1. Внешнего транспорта – региональные автодороги, местные автодороги, сооружения автомобильного транспорта.
1. Внутреннего транспорта –  главные улицы, местные улицы и проезды, открытые автостоянки.
1. Сооружения инженерной инфраструктуры – инженерно-технические сооружения коммунального хозяйства.
Зона  сельскохозяйственного использования
1. Сельскохозяйственные угодья – пашни, сенокосы, огороды, луга, пастбища. 
1. Сельскохозяйственные сооружения -  тепличные хозяйства, фермы, животноводческие стоянки.
Зона специального назначения
1. Кладбища

4.1.2. Территориальные зоны (второй уровень – территории населенных пунктов)
Жилая зона:
зона усадебной застройки
Общественно-деловая зона
зона обслуживания населения
Производственная зона
зона промышленных территорий V класса вредности
зона промышленных территорий III-IV класса вредности
зона коммунально-складских территорий
Рекреационная зона
зоны естественных территорий природного комплекса
зоны обустроенных территорий природного комплекса
Зона инженерной и транспортной инфраструктур
зона внешнего транспорта
зона внутреннего транспорта
        зона сооружений инженерной инфраструктуры
Зона сельскохозяйственного назначения
 зона сельскохозяйственных угодий
зона сельскохозяйственных сооружений
Зона специального назначения
зона кладбищ

4.2. Градостроительные регламенты в территориальных зонах
Ж. Жилая зона:
Населенные пункты
Усадебная застройка
Зона усадебной (индивидуальной) жилой застройки выделена для обеспечения правовых условий формирования городских кварталов комфортного жилья со средней и низкой плотностью застройки посредством:
- преимущественного размещения отдельно стоящих односемейных домов, блокированных двухсемейных и блокированных многосемейных домов;
- соблюдения нижеприведенных видов разрешенного использования недвижимости и параметров разрешенного строительства.
Основные виды разрешённого использования:
Усадебная застройка
Основное назначение зон - проживание в малоэтажной усадебной застройке низкой плотности с приусадебными (приквартирными) участками, предоставление образования, профилактика здоровья жителей.
Разрешенные виды использования
1. Отдельно стоящие жилые дома на одну семью с приусадебными участками
1. Сблокированные жилые дома на одну семью с приусадебными участками
1. Сблокированные жилые дома на одну семью без приусадебных участков
1. Церкви, часовни
1. Отделения связи, опорные пункты милиции
1. Все виды животноводческой деятельности для индивидуального пользования
1. Все виды растениеводства
1. Подсобные хозяйства для индивидуального использования
1. Крытые стоянки индивидуального транспорта
1. Многоквартирные жилые дома не выше 3-х этажей
Условно разрешенные виды использования
1. Гостиницы, мотели, кемпинги, дома приезжих
1. Универсамы, универмаги, торговые центры и магазины в капитальных зданиях, рассчитанные на малый поток посетителей
1. Специально   оборудованные   рынки   и   торговые   зоны   продовольственных,   промтоварных, сельхозпродуктов
1. Рынки, торговые зоны во временных сооружениях
1. Объекты мелкорозничной торговли во временных сооружениях и вне их, рассчитанные на малый поток посетителей: киоски, павильоны, палатки
1. Предприятия питания, рассчитанные на малый поток посетителей
1. Детские дошкольные учреждения
1. Школы, школы-интернаты, специализированные
1. Учреждения среднего спец. и высшего образования, учебные центры
1. Музеи, выставочные залы
1. Развлекательные центры вместимостью менее 300 мест
1. Библиотеки, архивы, информационные центры
1. Физкультурно-оздоровительные комплексы, спортивные сооружения закрытые
1. Открытые спортивные сооружения, Стадионы
1. Аттракционы
1. Больницы, клиники общего профиля, Амбулатории, поликлиники
1. Пункты первой мед. помощи, врачебные кабинеты
1. Аптеки
1. Дома быта,  ателье,  пункты проката, химчистки, мастерские по ремонту обуви (в том числе во временных объектах), ремонту квартир и жилых домов по заказам населения, фотоателье, парикмахерские, предприятия ритуальных услуг;
1. Предприятия по ремонту бытовой техники
1. Бани, мини-прачечные
1. Пожарные депо, станции скорой помощи, отделения милиции, военкоматы, призывные пункты
1. Общественные туалеты
1. Административные здания, общественные организации, суды
1. Мастерские автосервиса
1. Автостоянки открытого типа общего пользования
1. АТС, небольшие котельные, КНС, РП, ТП, ГРП,
1. Антенные поля, радио и телевизионные вышки
Вспомогательные  виды разрешенного использования:
1. строения для содержания мелких домашних животных
1. сады, огороды, палисадники, теплицы
1. хозяйственный корпус
1. оранжереи
1. резервуары для хранения воды
1. индивидуальные бани, артезианские скважины, индивидуальный колодец, надворные туалеты,
1. отдельно стоящий или встроенный в жилой дом гараж или открытая стоянка
1. объекты пожарной охраны
1. ЦТП, ТП, ГРП
Условно разрешенные виды использования, требующие предоставления 
разрешения и проведения публичных слушаний
1. многоквартирные дома не выше 3 этажей. 
1. предприятия, связанные с индивидуальной трудовой деятельностью (без нарушения принципов добрососедства) в соответствии с санитарными и противопожарными нормами
1. детские сады, иные объекты дошкольного воспитания-
1. школы начальные и средние
1. клубы (залы встреч и собраний) многоцелевого и специализированного назначения. 
1. спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без), бассейны
1. поликлиники
1. почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции
1. магазины товаров первой необходимости не более 300 кв. м
1. киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения
1. отделения, участковые пункты милиции
1. колодцы общественного пользования, 
1. аптеки
1. -пункты первой медицинской помощи
1. объекты, связанные с отправлением культа
1. жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы
Градостроительные регламенты по параметрам усадебной застройки
Усадебный, одно-двухквартирный дом должен отстоять от красной линии улиц не менее чем на 5 м, от красной линии проездов - не менее чем на 3 м. Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м.
Для организации обслуживания на территориях малоэтажного жилищного строительства разрешается размещение учреждений и предприятий с использованием индивидуальной формы деятельности - детского сада, магазина, кафе, физкультурно-оздоровительного и досугового комплекса, парикмахерской, фотоателье и т.п., встроенными в малоэтажные жилые дома, с размещением преимущественно в 1-м и цокольном этажах. При этом общая площадь встроенных учреждений не должна превышать 150 м2.
Предельно допустимые параметры в зоне коттеджной и усадебной застройки могут быть следующими:
	Размер земельного участка (кв.м.)
	Площадь  жилого  дома (кв.м. общей площади)
	Предельно допустимые параметры

	
	
	Процент застройки (%)
	Процент использования территории

	1200 и более
	480
	20
	0,4

	1000
	400
	20
	0,4

	800
	360
	20
	0,4

	600
	320
	30
	0,6

	500
	300
	30
	0,6



Общественно-деловая зона
Общественно-деловые зоны (в составе населенных пунктов)
Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности, объектов среднего профессионального и высшего профессионального образования, административных, научно-исследовательских учреждений, культовых зданий,   стоянок  автомобильного   транспорта,   объектов   делового,   финансового   назначения,   иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан.
Административно-делового, досугового и социально-бытового назначения
Разрешенные виды использования
· Административные здания, общественные организации, суды
· Банки, биржи, страховые компании
· Офисы, конторы
· Отдельно стоящие жилые дома на одну семью с приусадебными участками
· Сблокированные жилые дома на одну семью с приусадебными участками
· Сблокированные жилые дома на одну семью без приусадебных участков
· Многоквартирные жилые дома не выше 3-х этажей
· Гостиницы, мотели, кемпинги, дома приезжих
· Универсамы, универмаги, торговые центры и магазины в капитальных зданиях, рассчитанные на малый поток посетителей
· Специально   оборудованные   рынки   и   торговые   зоны   продовольственных,   промтоварных, сельхозпродуктов
· Рынки, торговые зоны во временных сооружениях
· Объекты мелкорозничной торговли во временных сооружениях и вне их, рассчитанные на малый поток посетителей: киоски, павильоны, палатки
· Предприятия питания, рассчитанные на малый поток посетителей
· Церкви, часовни
· Музеи, выставочные залы
· Развлекательные центры вместимостью менее 300 мест
· Физкультурно-оздоровительные комплексы, спортивные сооружения закрытые
· Аптеки
· Дома быта,  ателье,  пункты проката, химчистки, мастерские по ремонту обуви (в том числе во временных объектах), ремонту квартир и жилых домов по заказам населения, фотоателье, парикмахерские, предприятия ритуальных услуг;
· Предприятия по ремонту бытовой техники
· Бани, мини-прачечные
· Отделения связи, опорные пункты милиции
· Пожарные депо, станции скорой помощи, отделения милиции, военкоматы, призывные пункты
· Общественные туалеты
· Крытые стоянки индивидуального транспорта
· Автозаправочные станции
· Автостоянки открытого типа общего пользования
Условно разрешенные виды использования
· Детские дошкольные учреждения
· Школы, школы-интернаты, специализированные.
· Учреждения среднего специального и высшего образования, учебные центры
· Пункты первой мед. помощи, врачебные кабинеты
· Мастерские автосервиса
· Автовокзалы
· АТС, небольшие котельные, КНС, РП, ТП, ГРП
Зона образования и дошкольного воспитания
Разрешенные виды использования
· Детские дошкольные учреждения
· Школы, школы-интернаты, специализированные
· Учреждения среднего специального и высшего образования, учебные центры
Зона учреждений здравоохранения
Разрешенные виды использования
· Аптеки, поликлиники
· Пункты первой мед. помощи, врачебные кабинеты
· Госпитали, больницы
· Прочие учреждения здравоохранения

Производственная зона
Производственные зоны, зоны для размещения промышленных, коммунальных и складских объектов, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов
Непромышленное производство и коммунально-складские зоны
Зона П выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий и складских баз не более V класса опасности, имеющих санитарно-защитную зону не более 50 м, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.
Разрешенные виды использования
· Универсамы, универмаги, торговые центры и магазины в капитальных зданиях, рассчитанные на малый поток посетителей
· Предприятия питания, рассчитанные на малый поток посетителей
· Амбулатории, поликлиники
· Пункты первой мед. помощи, врачебные кабинеты
· Аптеки
· Дома быта,  ателье,  пункты проката, химчистки, мастерские по ремонту обуви (в том числе во временных объектах), ремонту квартир и жилых домов по заказам населения, фотоателье, парикмахерские, предприятия ритуальных услуг;
· Предприятия по ремонту бытовой техники
· Отделения связи, опорные пункты милиции
· Пожарные депо, станции скорой помощи, отделения милиции, военкоматы, призывные пункты
· Общественные туалеты
· Офисы, конторы
· Промышленные предприятия
· Коммунально-складские сооружения
· Гаражи
· Мастерские автосервиса
· Автозаправочные станции
· Автопарки грузового транспорта
· Автостоянки открытого типа общего пользования
· Котельные большой мощности, ГРС
· АТС, небольшие котельные, КНС, РП, ТП, ГРП
· Городские водозаборные и очистные водопроводные сооружения
· Сооружения энергообеспечения (электричество, газ)
· Антенные поля, радио и телевизионные вышки
Условно разрешенные виды использования
· Гостиницы, мотели, кемпинги, дома приезжих
· Общежития
· Торгово-складские (продовольственные, овощные и т.д.) оптовые базы
· Специально   оборудованные   рынки   и   торговые   зоны   продовольственных,   промтоварных, сельхозпродуктов
· Объекты мелкорозничной торговли во временных сооружениях и вне их, рассчитанные на малый поток посетителей: киоски, павильоны, палатки
· Церкви, часовни
· Физкультурно-оздоровительные комплексы, спортивные сооружения закрытые
· Ветеринарные поликлиники
· Бани, минипрачечные
· Подсобные хозяйства
И         Зоны инженерной инфраструктуры
Зоны инженерной инфраструктуры предназначены для размещения и функционирования коммунальных и складских объектов, объектов инженерной инфраструктуры, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов
Водоснабжение и очистка, энергообеспечение
Разрешенные виды использования
· Коммунально-складские сооружения
· Гаражи
· Котельные большой мощности, ГРС
· АТС, небольшие котельные, КНС, РП, ТП, ГРП
· Городские водозаборные и очистные водопроводные сооружения
•	 Сооружения энергообеспечения (электричество, газ)

Коммунально-складские территории
Зона коммунально-складская выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий для размещения специализированных складов, товарных баз, предприятий коммунального и транспортного обслуживания населения, занимающих, как правило, большие территории и имеющих относительно небольшое количество работников, при соблюдении нижеследующих видов и параметров разрешенного использования объектов капитального строительства.
Основные разрешенные виды использования:
- скверы, бульвары
- предприятия общественного питания
- административные организации, офисы, конторы
- научные, проектные и конструкторские организации
- коммерческие гаражи (наземные и подземные), открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей
- индивидуальные гаражи, гаражные сооружения, места долговременного    хранения автомобилей
- площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей
- трамвайные, автобусные, троллейбусные парки 
- парки грузового автомобильного транспорта 
- таксопарки, представление в аренду автомобилей ,
- авторемонтные предприятия
- автозаправочные станции
- склады и базы для хранения продукции и материалов
- производственные базы жилищно-эксплуатационных служб 
- отделения, участковые пункты милиции
- объекты пожарной охраны
- магазины оптовой торговли
Условно разрешенные виды использования, требующие предоставления разрешения и проведения публичных слушаний:
- клубы (залы встреч и собраний) многоцелевого и специализированного назначения
- объекты, связанные с отправлением культа
- общежития, связанные с производством и образованием
- заведения среднего специального образования
- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения
- магазины товаров первой необходимости в отдельно стоящем здании общей площадью не более 200 кв.м
-кладбища     
- тюрьмы
- объекты военного назначения
- производственные и промышленные предприятия V класса вредности (с санитарно-защитной зоной не более 50 метров)
- ветеринарные приемные пункты
- ветеринарные лечебницы
1. овощехранилища, холодильники
1. общетоварные базы
1. склады ГСМ, нефтехранилища
1. предприятия по обслуживанию коммунального транспорта
1. пожарные депо, АЗС, СТО
1. гаражи индивидуального транспорта
базы комплектации
Рекреационная зона
Рекреационные зоны предназначены для рекреационной и культурно-оздоровительной деятельности. 
Естественные территории природного комплекса
Зона Р1 выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования существующего природного ландшафта и создания экологически чистой окружающей среды в интересах здоровья и общего благополучия населения при соблюдении нижеследующих видов и параметров разрешенного использования объектов.
Основные разрешенные виды использования :
- лесопарки, лугопарки, гидропарки
- лесные массивы
- набережные
Разрешенные виды использования, сопутствующие основным:
- элементы дизайна, скульптурные композиции
Условно разрешенные виды использования, требующие предоставления разрешения и проведения публичных слушаний:
- санатории, дома отдыха, базы отдыха
- детские оздоровительные учреждения
- места для пикников, вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха
- пляжи, лодочные и спасательные станции
- игровые площадки, спортплощадки
- прокат игрового и спортивного инвентаря
- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания
- общественные туалеты
- предприятия общественного питания
- элементы дизайна, скульптурные композиции
- тренировочные базы
         - пункты первой медицинской помощи
- объекты пожарной охраны
- кладбища 
        - лесные насаждения (относительно вырубки)
-автостоянки
1. крематории 
1. городские леса, лесопарки
1. заповедники, заказники
1. залесённые территории, лугопарки
1. естественные водоёмы и водотоки, поймы рек
1. пустыри 
Обустроенные территории природного комплекса 
Территории памятников природы и ценных ландшафтов  выделены для обеспечения правовых условий сохранения уникальных природных пространств, включенных в список памятников природы.
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства и параметры изменения объектов , расположенных в зоне 04.12 устанавливаются в индивидуальном порядке применительно к каждому объекту уполномоченными органами в порядке, установленном законодательством об охране и использовании ценных природных ландшафтов.
Зона парков
Парковые зоны выделены для обеспечения правовых условий сохранения и использования природных объектов в целях кратковременного отдыха, спорта и проведения досуга на обустроенных открытых пространствах при соблюдении нижеследующих видов и параметров разрешенного использования объектов.
Основные разрешенные виды использования:
 спорткомплексы и стадионы
Вспомогательные  виды разрешенного использования:
- места для пикников, вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха,
- игровые площадки, спортплощадки
- прокат игрового и  спортивного инвентаря 
- комплексы аттракционов, игровые залы 
- танцплощадки, дискотеки 
- летние театры и эстрады, видеосалоны
 - общественные туалеты
- пункты первой медицинской помощи
1. предприятия общественного питания 
1. элементы дизайна, скульптурные композиции 
1. открытые стоянки для автомобилей
Условно разрешенные виды использования, требующие предоставления разрешения и проведения публичных слушаний:
1. зоопарки, зооуголки
1. пляжи и спасательные станции
1. объекты, связанные с отправлением культа
1. опорный пункт охраны порядка 
1. киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания
1. участковые пункты милиции
1. площадки для выгула собак
1. парки, специальные парки, физкультурно-рекреационные комплексы
1. сады, скверы, бульвары
1. набережные
1. искусственные водоёмы.
1. Зона инженерной и транспортной инфрастуктуры
Зона инженерной и транспортной и транспортной инфраструктуры выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий для размещения транспортного обслуживания населения, занимающих, как правило, большие территории и имеющих относительно небольшое количество работников, при соблюдении видов и параметров разрешенного использования недвижимости в соответствии с ведомственными нормами и правилами.
Зона внешнего транспорта
Региональные автодороги
Местные автодороги
Сооружения автомобильного транспорта
Внутреннего транспорта
Магистрали районного значения
Местные улицы и проезды
Открытые автостоянки
Сооружения инженерной инфраструктуры
Сооружения трубопроводного транспорта
Инженерно-технические сооружения коммунального хозяйства
Зона сельскохозяйственного использования.
Зона выделена для обеспечения правовых условий сохранения сельскохозяйственных угодий, предотвращения их занятия другими видами деятельности при соблюдении нижеследующих видов и параметров разрешенного использования объектов и земельных участков.
Основные разрешенные виды использования:
- выращивание сельхозпродукции открытым способом
Вспомогательные  виды разрешенного использования:
1. лесозащитные полосы
1. полеводства и садоводства
1. пашни мелиорированные
1. пашни не мелиорированные
1. фруктовые сады
1. огороды
1. луга, пастбища
1. производственных центров
1. тепличные хозяйства
1. фермы, сельскохозяйственные производственные центры
Зона специального назначения.
Зона специального назначения выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий для размещения специального обслуживания населения, занимающих, как правило, большие территории и имеющих относительно небольшое количество работников, при соблюдении видов и параметров разрешенного использования объектов в соответствии с ведомственными нормами и правилами.
1. кладбища, крематории
1. скотомогильники
1. карьеров в границах отвода.

4.3. Зоны с ограничениями на использование территорий
Зоны ограничений на использование территорий выделены для обеспечения правовых условий формирования типов территориальных зон, подзон  при соблюдении видов и параметров разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в соответствии с законодательством Российской Федерации, ведомственными нормами и правилами. 
Зона охраны памятников истории и культуры, историко-культурных комплексов и объектов, заповедных территорий – зона ограничения строительства, охранная зона отдельных памятников.
1. Регламенты застройки и требования к ней определяются нормативными и инструктивными материалами Министерства культуры и массовых коммуникаций Российской Федерации, утверждённой градостроительной  документацией. 
Зоны по условиям охраны памятников истории и культуры:
- зона историко-культурного комплекса, где расположены объекты, включенные в списки памятников федерального и краевого значения;
– охранная зона памятников истории и культуры, где расположены объекты, включенные в списки памятников федерального, краевого и местного значения, в списки вновь выявленных объектов, а также объекты, не включенные в указанные списки, и земельные участки свободные от застройки;
- зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности, где расположены объекты, не включенные в списки памятников истории и культуры и земельные участки свободные от застройки.
2. Границы указанных зон определяют границы ведения органов охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) в части согласования намерений по изменению объектов культурного наследия, в том числе путем согласования проектной архитектурно-строительной документации.
3. Предметы согласования устанавливаются дифференцированно применительно к объектам, включенным в списки объектов культурного наследия (памятников истории и культуры), и объектам, не состоящим в указанных списках.
Предметами согласования по объектам, включенным в списки памятников истории и культуры, являются вопросы, определяющие их назначение, параметры и характеристики реставрации, реконструкции, решаемые в индивидуальном порядке применительно к каждому объекту.
4. Предметами согласования по объектам, не состоящим в списках памятников истории и культуры и расположенным в зоне охраны памятников истории и культуры, являются:
1) границы исторически сложившихся домовладений и размеры земельных участков;
2) отступы построек от границ земельных участков, линий регулирования застройки;
3) высота построек;
4) сомасштабность постройки архитектурному окружению
5) декорирование фасадов.
Предметом согласования по объектам, не состоящим в списках памятников истории и культуры (включая свободные участки, предназначенные для новой застройки) и расположенным в зоне регулирования застройки, является высота проектируемой постройки.
Согласование намерений и соответствующей документации по изменению объектов, не состоящих в списках памятников истории и культуры и расположенных в зонах охраны памятников истории и культуры и регулирования застройки, проводится на основе проекта зон охраны памятников истории и культуры, вышепоименованных позиций 1 - 5 после их разработки и включения в Правила.
Санитарная, защитная и санитарно-защитная зона - от промышленных и иных предприятий имеющих на своей территории источники вредности 
Регламенты застройки и требования к ней определяются СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, другими нормативными и инструктивными материалами, утверждённой проектной документацией. 
Карты санитарно-защитных зон предприятий будут вводиться в Правила по мере готовности и утверждения проектов санитарно-защитных зон в соответствии с требованием СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.
      В пределах данной зоны запрещается размещать:
1. объекты для проживания людей;
1. коллективные или индивидуальные дачные и садово-огородные  участки;
1. предприятия пищевой промышленности;
1. предприятия по производству посуды, тары, оборудования для пищевой промышленности;
1. склады готовой продукции;
1. предприятия по производству воды и напитков для питьевых целей;
1. комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды;
1. спортивные сооружения;
1. парки;
1. общеобразовательные учреждения;
1. лечебно-профилактические  и оздоровительные учреждения.
Зона санитарной охраны источников водоснабжения, водоохранная зона на территории города (поселения)
Регламенты использования территории и требования к ней определяются СниП 2.04.02-84* «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения».
На карте зон действия ограничений землепользования и застройки по условиям охраны водных объектов выделены подзоны:
1. Акватория и водоохранная зона;
1. Прибрежная защитная полоса;
1. Зона санитарной охраны водопроводных сооружений.
Подзона Акватория и водоохранная зона - включает:
акваторию и водоохранную зону, совмещенную с зоной санитарной охраны водозабора.
Назначение зоны - установление специального режима хозяйственной и иной деятельности с целью:
1. предупреждения и предотвращения микробного и химического загрязнения поверхностных вод - источника питьевого водоснабжения;
1. предотвращения загрязнения, засорения, заиления и истощения водных объектов;
1. сохранения среды обитания объектов водного, животного и растительного мира. 
           Нормативные правовые акты и документы, регламентирующие режим деятельности в пределах зоны 
1. Закон Российской Федерации "Об охране окружающей природной  среды",
1. Закон Российской Федерации "О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения",
1. Водный кодекс РФ
1. Положение о зонах санитарной охраны  водозаборов,
1. Санитарные правила и нормы.
        Застройка и землепользование в пределах зоны определяются  запрещением:
1. размещения и строительства складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей промстоков, шлакохранилищ и других объектов, связанных с опасностью химического загрязнения, кладбищ;
1. строительства промышленных предприятий, технология которых связана с выпуском сточных вод, способных загрязнить источник питьевого водоснабжения стойкими токсическими веществами;
1. размещения и строительства объектов по заправке топливом, мойке и ремонту автомобилей; 
1. устройства неорганизованных причалов и открытых складов леса и стройматериалов;
1. размещения стоянок для постоянного хранения транспортных средств;
1. отведения и строительства новых садовых участков.
          Подзона. Прибрежная защитная полоса 
Назначение зоны - установление специального режима хозяйственной и иной деятельности с целью предотвращения загрязнения, засорения, заиления и истощения водного объекта, сохранения среды обитания объектов водного, животного и растительного мира.
Земельные участки в пределах прибрежных защитных полос предоставляются для размещения объектов водоснабжения, рекреации, рыбного и охотничьего хозяйства, водозаборных, портовых и гидротехнических сооружений при наличии лицензий на водопользование, в которых устанавливаются требования по соблюдению водоохранного режима.
Проектная архитектурно-строительная документация для объектов, расположенных в зоне О-3.02, согласовывается на соответствие вышеперечисленным позициям настоящей статьи. 
Добыча песка, гравия, проведение дноуглубительных работ, а также изменения технологии действующих предприятий, связанных с повышением степени опасности загрязнения водных объектов, подлежат согласованию со службами санэпидемнадзора и охраны окружающей среды.
Нормативные правовые акты и документы, регламентирующие режим хозяйственной и иной деятельности в пределах зоны 
1. Закон Российской Федерации "Об охране окружающей природной  среды",
1. Водный кодекс РФ
Застройка и землепользование в пределах зоны определяются запрещением:
1. размещения и строительства складов ядохимикатов, минеральных удобрений и горюче-смазочных материалов;
1. площадок для заправки аппаратуры ядохимикатами;
1. мест  складирования и захоронения промышленных, бытовых и сельскохозяйственных отходов; 
1. кладбищ; 
1. накопителей сточных вод; 
1. размещения стоянок для постоянного хранения транспортных средств.
       В подзоне в дополнение к перечисленным выше действиям запрещается:
1. выделение участков под индивидуальное строительство;
1. складирование навоза и мусора;
1. размещение и складирование отвалов размываемых грунтов;
1. распашка земель.
Зона санитарной охраны водопроводных  сооружений
Назначение зоны - защита водоносного горизонта от микробного и химического загрязнения, а также защита безопасности эксплуатации водопроводных сооружений.
Нормативные правовые акты и документы, регламентирующие режим хозяйственной и иной деятельности в пределах зоны
1. Закон Российской Федерации «О санитарно-эпидемиологическом  благополучии населения»,
1. проект водоснабжения поселения
Застройка и землепользование в пределах зоны определяются  запрещением:
1. закачки отработанных вод в подземные горизонты;
1. размещения подземного складирования твердых отходов и разработки недр земли;
1. размещения складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей промышленных стоков, шлакохранилищ и других объектов, обусловливающих опасность химического загрязнения подземных вод;
1. размещения объектов, способных нарушить безопасный режим эксплуатации водопроводных сооружений.
Проектная архитектурно-строительная документация для объектов, расположенных в этой зоне, согласовывается на соответствие вышеперечисленным позициям настоящей статьи. Уполномоченные органы согласовывают также изменение технологий действующих предприятий, расположенных в пределах зоны. Эти же органы, а также органы геологического контроля согласовывают бурение новых скважин, новое строительство, связанное с нарушением почвенного покрова.
Зона залегания полезных ископаемых – месторождения кирпичных и керамзитовых глин, месторождения полезных ископаемых, имеющих промышленное значение,   минеральных лечебных вод; 
Регламенты использования территории и требования к ней определяются нормативными и инструктивными материалами, утверждённой проектной документацией. Подлежит согласованию с органами охраны окружающей среды.
Территория, подверженная воздействию чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера (подтопления, повышенный уровень грунтовых вод, затруднённый отвод ливневых стоков, сейсмоопасность, и т.п.) 
Регламенты использования территории и требования к ней определяются  СНиП 2.06.15-85 «Инженерная защита территорий от затопления и подтопления», СНиП 2.07.01.-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», СНиП 2.01.51-90 «Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны», СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, утверждённой проектной  документацией. 
Специальная зона ограничения 
Регламенты использования территории и требования к ней определяются СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.
В пределах данной зоны запрещается размещать:
1. объекты для проживания людей;
1. коллективные или индивидуальные дачные и садово-огородные участки;
1. предприятия пищевой промышленности;
1. предприятия по производству посуды, тары, оборудования для пищевой промышленности;
1. склады готовой продукции;
1. предприятия по производству воды и напитков для питьевых целей;
1. комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды;
1. спортивные сооружения;
1. парки;
1. общеобразовательные учреждения;
1. лечебно-профилактические  и оздоровительные учреждения.
Зона коридоров пропуска коммуникаций – общегородских магистральных сетей, продуктопроводов и т.п. 
Регламенты  использования   территории   и требования   к   ней  определяются СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка   городских и сельских поселений», СНиП 2.04.07-86* «Тепловые сети»,  СНиП 2.04.08-87 «Газоснабжение», генеральным планом, отраслевыми схемами по инженерному обеспечению города (поселения).
Застройка и землепользование в пределах данной зоны определяется запрещением:
1. возведения капитальных строений;
1. временных сооружений; 
1. высадки многолетних зеленых насаждений.
Зона археологических раскопок (существующие и перспективные) 
На карте зон действия ограничений по условиям охраны археологического слоя выделена зона проведения археологических работ, которая подразделяется на:
1. зону охраняемого археологического  культурного слоя; 
1. территорию культурного слоя; 
1. зону проведения археологических наблюдений.
Границы указанных зон определяет министерство культуры Иркутской области в части согласования документации по вопросам  производства земляных работ.
Требования к производству земляных работ в пределах указанных зон устанавливаются нормативно-правовыми актами, принимаемыми уполномоченными органами.
Зона влияния внешнего транспорта – зона влияния магистралей регионального  значения. 
Регламенты использования территории и требования к ней определяются  СНиП 2.07.201-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», генеральным планом поселения, региональными и ведомственными нормативами.
Зона влияния электромагнитных излучений
Регламенты использования территории и требования к ней определяются       СНиП 2.07.201-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», генеральным планом города (поселения). 
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